
 

 

 

 3102מרץ  32     

 ז"ה אדר תשע"כ    

 לחוק התכנון והבניה והיטל השבחה  791כתבי שיפוי לפי סעיף  -תיקון לחוק התכנון והבניה 
 83/בגין מימוש זכויות מכח תמא

 לחוק התכנון והבניה 791כתב שיפוי לפי סעיף 

, (9595509א "ע) פרחי ביקלניתן פסק דינו של בית המשפט העליון בעניין  3102בחודש דצמבר , כפי שעדכנו בעבר

אינה חוקית  -שבו נקבע כי הפרקטיקה לפיה ועדות מקומיות דורשות מיזמים כתב שיפוי כתנאי לאישור תכנית 

 .בהיעדר הסמכה בחוק

 :שעיקר הוראותיו הן, א לחוק התכנון והבניה052סעיף המחוקק את  הוסיף 009במסגרת תיקון 

 במסירת כתב , הוא רשאי להתנות את הפקדת התכנית או את אישורה ,תכניתכאשר מוסד תכנון דן ב

 .052שיפוי מלא או חלקי מפני תביעות ירידת ערך לפי סעיף 

 במסירת כתב שיפוי מלא , הוא רשאי להתנות את מתן ההיתר ,יהבקשה להיתר בנכאשר מוסד תכנון דן ב

 .09.03.3102ובלבד שנקבעה הוראה המתירה זאת בתכנית שאושרה לפני תאריך , או חלקי כאמור לעיל

 נוסח אחיד לכתב שיפוי וניתן יהיה לקבוע נוסחים שונים לסוגים , בתוך חצי שנה, שר האוצר יקבע בתקנות

 .תכנון רשאי לדרוש כתב שיפוי גם בטרם נקבע נוסח אחיד בתקנותמוסד ה. שונים של תכניות

  יראו אותם כאילו חל עליהם , 09.03.3102דרישה למסירת כתבי שיפוי וכן כתבי שיפוי שניתנו לפני תאריך

 .009תיקון 

 היטל השבחה

היקף זכויות הבניה ב -רובו ככולו  -העוסק , 25א "א לתמ2פורסם למתן תוקף תיקון  02.03.3102בתאריך , כידוע

 . המוענקות במסלול של הריסה ובנייה מחדש

יחידות הדיור הקיימות ' מס( 0: )למשל, א קובע שהשטח המרבי המותר לבנייה יחושב לפי מספר פרמטרים2תיקון 

תוספת שטחי בנייה ( 4); ד לכל יחידת דיור"תוספת שטח לצורך בניית ממ( 2); קיומה של קומה מפולשת( 3); כדין

 . תוספת שטחי בנייה כפונקציה של גובה המבנה הקיים( 9); קרקעיים למטרות שירות-תת

קומות טיפוסיות  8.3עד א נקבעה האפשרות לקבל תוספת שטחי בנייה בשיעור של 2בתיקון , (9)ביחס לפרמטר 

 .כפונקציה של גובה המבנה הקיים, מורחבות

פטור מהיטל השבחה בגין השבחה הנובעת מאישור בקשה בתוספת השלישית לחוק התכנון והבניה קבוע , כידוע

 . 25א "להיתר לפי תמ

 :ולהלן עיקרי התיקונים, תוקנו הוראות התוספת השלישית לחוק התכנון והבניה בעניין זה 009במסגרת תיקון 



-3- 
 

 

 ה מחדשבמסלול של הריסה ובני 25א "פי תמבמקרה שבו מבוצעת בנייה ל, הפטור המוחלט סויג . 

 קומות  3.9-בגין השבחה הנובעת מתוספת של שטחי בנייה מעבר ל, ת תשלום היטל השבחהנקבעה חוב

 .שהיא פונקציה של גובה המבנה הקיים, המדובר רק בתוספת של שטחי בני. ותטיפוסיות מורחב

  מההשבחה האמורהרבע היטל ההשבחה יהיה בגובה. 

 מוסמכת , 25א "ייה מחדש לפי תמשבתחומה ניתנים היתרים במסלול של הריסה ובנ הרשות המקומית

לקבל החלטה שבנסיבות לעיל תחול חובת תשלום של היטל השבחה מופחת בגובה שמינית מההשבחה או 

ניתן , אם התקבלה החלטה כזו במועצת הרשות המקומית. שלא תחול חובת תשלום היטל השבחה כלל

 .נים אישרו לשנותה לפני כןשנים ממועד קבלתה או ששר האוצר ושר הפ 2לשנותה רק לאחר שחלפו 

 

 .אנו עומדים לרשותכם בכל שאלה

 

 

 

 

* *  * 

המידע הכלול בה נמסר למטרות אינפורמטיביות בלבד ואין במידע כדי . הסקירה לעיל הינה בבחינת תמצית
 -ן "מחלקת נדל, שותפה, ד אורנה ורכובסקי"לעוד "אנא פנו לעו, לקבלת פרטים נוספים. להוות ייעוץ משפטי

, תכנון ובניה -ן "מחלקת נדל, שותף, ד שגיב חנין"או לעו, ornav@goldfarb.com: ל"בדוא, תכנון ובניה
 .7799839-88: או בטלפון/ו sagiv.hanin@goldfarb.com: ל"בדוא
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